Viyroéni zprdava za rok 2020
spolecnosti ARMEX HOLDING, a.s.

Obchodni jméno:
Identifikacni &islo:

Sidlo:

Datum zdpisu spolecnosti:

Pravni forma:

Predmeét &innosti:

Predmét podnikani:

Zdkladni kapitdl:

Akcie:

ARMEX HOLDING, a.s.
445 69 742

Décin I1, Folknarska 1246/21
1. kvétna 1992

Akciova spoleénost

- prondjem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

- ¢innost icetnich poradci, vedeni i¢etnictvi, vedeni daiiové evidence

- vedeni spisovny

103 070 000,- K¢

86 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobg ve Jjmenovité hodnot& 1 000 000,- K&
650 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podob& ve Jjmenovité hodnoté 23 000,- K&
2 120 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobg ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&

ISIN CS 0005012459




Postaveni ve skupiné:

ARMEX Holding a.s. ke dni zavérky vlastni podily v nasledujicich spole¢nostech:

Spolecnost Podil
ARMEX ENERGY, a.s. 33,33%
ARMEX Instalatér centrum s.r.o. 60%
ARMEX Oil, s.r.o. 50%
ARMEX Invest, s.r.o. 50%
ARMEX TECHNOLOGIES, s.r.0. ,,v likvidaci‘ 33%
ARMEX GROUP s.r.0. 50%
4 Elements Holding s.r.0. 50%
ARMEX Vision s.r.0. 50%

Organy spole¢nosti:

Statutdrni orgdn - predstavenstvo
Ing. Antonin Hlavsa - ¢len ptedstavenstva

Dozordi rada
Ing. Vlastimil Remis - ¢len dozor¢i rady

Prgkum
p. Stépan Hlavsa

Vedeni spolecnosti
Ing. Antonin Hlavsa - generalni feditel
p. Milan VodZzék - obchodni feditel
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Spolecnost ARMEX HOLDING, a.s., pod svou znacnou ARMEX,
nastartovala svou podnikatelskou cinnost jiz pred 29 roky. Zprvu své
aktivity soustredila pievdzné do oblasti velkoobchodu a maloobchodu
priimyslovych armatur a instalatérskych poteb.

V pritbéhu svého trvani prosla spolecnost uréitym vyvojem a sméfovala své
podnikatelské aktivity i do jinych ekonomickych oblasti a to stdle pod svou
zavedenou znackou ,, ARMEX*“.

Hlavnim sidlem spolecnosti ziistdva od jejiho zaloZeni severoceské mésto
Décin a zde se ji dari, v okrajové lokalité mésta, budovat rozsdhly
primyslovy aredl, kde nachdzi své zdzemi nejen samotnd spolecnost a
nékteré jeji dceriné spolecnosti, ale i jiné subjekty, kterym se nabizi
nebytové prostory v kanceldrskych budovdch, vyrobni, prodejni i skladové prostory, prizpiisobené
potiebdm i poZadavkiim ndjemcii. Proto se stdle vice tato skutecnost odrdzi ve vysledku hospodarent
spolecnosti.

Spolecnost ARMEX HOLDING, a.s. je vyznamnym clenem skupiny ARMEX GROUP a za jejiho
podstatného prispéni vznikaly i dcefiné spolecnosti, které orientuji svou podnikatelskou cinnost napr.

do oblasti velkoobchodu s ropnymi produkty, dalsi dcerind spolecnost piisobi v oboru distribuce elektrické
energie a plynu, jind spolecnost je cinnd v oblasti stavebnictvi — vytipovani lokalit, vypracovanim projektii

a dohledem nad jejich realizact.
&

Své nezastupitelné misto v ekonomické cinnosti md stdle prvotni podnikdni v oblasti priimyslovych
armatur, které vytrvale sméfuje svou pozornost a usili na uspokojent svych zdkaznikii Sirokou nabidkou
sortimentu pro vytdpéni, vodoinstalace a plynofikaci, a to nejen
pro firmy, ale i konecné spotiebitele. Soucdsti obchodni cinnosti
spolecnosti je piedevsim prodej zboZi véetné dopravy, ale také
kalibrace méFicich pristroju, sefizovdani a oprava armatur,
kompletace zakdzek pro stavebni firmy, projekéni a poradenska
cinnost.

Pocinaje rokem 2013 nabizi a zajistuje také doddvky a montdze
ekologickych topnych systémi, instalace tepelnych cerpadel
vcetné uprav systému vytdpéni a pripravy TUV v objektech.

Provoz Nam. 5 kvétna

V'roce 2020 byla cinnost spolecnosti ARMEX HOLDING, a.s. také ovlivnéna celosvétovou pandemickou
situaci v souvislosti s rychle se §iFicim onemocnénim covid-19. Nepatiila mezi spolecnosti, jejichZ
ekonomika byla zcela ochromena, ale urcité své zdméry musela v tomto roce prFizpiisobit nové situaci a
prehodnotit nékteré své plany. V dobé zpracovdni této zprdvy nemiize spolecnost presné odhadnout, zda
ndsledky pandemické situace budou mit nepriznivy ¢i zpomalujici viiv na rozvoj i pro rok ndsledny,
vzhledem k poznatkiim nevyzpytatelného vyvoje celosvétové situace vyvolané pandemii covid-19 se nedd
predvidat, jakd bude situace v druhé piilce roku 2021.

Pres vyse uvedené je cilem spolecnosti pokracovat ve svych investicnich zdmérech a vylepSovat dnesni

vevr

Sungujici prumyslovy aredl, ktery bude i v dalsich letech schopen dostdt stdle ndrocnéjsim poZadavkiim
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ndjemcii a jejich obchodnich partner. Posilovat bezpecnost v aredlu, pomoci piehledného orientacniho
systému zajistit snadnou identifikaci presné polohy pro dohleddni kazdého subjektu, celorocné udrzovat
plné funkcni dopravni a technickou infrastrukturu, trvale Dposkytovat technickou a servisnt podporu, to vse
Je nepretrZitou snahou na vseku sprdavy a idrzby aredlu ARMEX.

V rdmci dlouhodobé koncepce se kazdym rokem snazi déle modernizovat své objekty (nap¥. dopliiovdnim
a modernizaci technického zarizeni budov, jako je instalace klimatizace, upravy a modernizace
elektroinstalacnich rozvodii, viprava vodovodniho Fadu i datové sité). Pravidelné se udrZuji vnitini
komunikace, zatravnéné plochy i veskerd okolni (zejména izolacni) zeleri, oddélujict vnitini primyslovy
aredl na jednotlivé sektory i jako celek od verejnych prostor v Sirsim okoli. S pribyvajicimi objekty
vznikaji nové obsluzné komunikace i parkovaci mista, aktualizuji se popisy na orientacni totemech a
soucasné se omezuji plochy komercni reklamy Klientii. Podil pravidelné udrZovanych zpevnénych ploch i
zelené se v aredlu ARMEX neustdle zvySuje, pravidelnd vidrzba a odborny servis technickych zafizeni
budov je v prevdzné vétsiné zajistén specializovanymi firmami na bdzi servisnich smiuy. ARMEX
HOLDING, a.s., podporuje i ¢innost trvalého dohledového pracovisté aredlové ostrahy, véetné
monitoringu bezpecnostniho kamerového systému v aredlu ARMEX, Jehoz pokryti se s rozvojem aredlu a
ve shodé se zkuSenostmi ostrahy rovné rozSifuje ve prospéch zvysovdni bezpecnosti majetku viastnika
budov i ndjemcii. T

Ve shodé s dlouhodobou koncepci rozvoje aredlu byla

v ramci nové investicni vystavby na jare 2020 dokoncena a
predadna ndjemci k interiérovému dovybaveni a ndslednému
uzivdni prodejni a skladovd hala L1 v aredlovém sektoru
Libereckd. Veétsi cdst haly L1 byla i v reZimu viddnimi
opatienimi omezené obchodni ¢innosti uvedena alespori do
velkoobchodniho provozu jesté v kvému 2020 s tim, Ze plné

provozuschopnd, véetné maloobchodni &asti, byla v prvnich
dnech roku ndsledujictho. V disledku direktivniho omezeni
maloobchodu se viak skutecného otevient zdkaznikiim
dockala jesté pozdéji.

V centru mésta md spolecnost v majetku kanceldiskou budovu
Retézovd ¢p. 195/2, kde v pribéhu roku doslo k vyznamnym
investicnim zdsahiim. Z kraje roku byla v objektu provedena
celkovd vnitini plynofikace a v dalsim priibéhu roku bylo

|| pristoupeno k odstranéni pivodniho, dnesnim standardim Jiz
nevyhovujiciho vytahu, a po nezbytnych stavebnich vipravich
vytahové Sachty a souvisejicich elektrickych rozvodii zde byl
instalovdn zcela novy typ moderniho vytahu, ktery jiz spliuje
veSkeré soucasné provozni, bezpecnostni a technické ndroky.

V souvislosti se zménou uzivani na prodejni a skladovou halu Dpro konkrétni sortiment nového ndjemce se
zdsadnich stavebnich tiprav dockala stavajici skladovd hala ., 1° v aredlovém sektoru Folkndi'skd
Realizovdno bylo dodatecné zatepleni celého opldsténi haly spolu s kompletnim prosvétlenim nové
vsazenymi okennimi pdsy a s prestavbou vnitiniho socidlniho zdzemf, soucasné s vytvorenim obchodni




Jednotky pro odbyt zboZi a zdkaznicky servis, véetné
instalace kompletné nového technického zarizeni budovy,
zejména vzduchotechniky a vytdpéni.

Mezidobi vymény ndjemcii v budové ,, ' bylo vyuZito k
rekonstrukci leZatych svodii splaskové kanalizace pod
podlahou suterénu budovy, véetné vybudovdni novych
venkovnich kanalizacnich piipojek, spolu s dalsimi

2 . £ stavebnimi vpravami objektu. Pro potieby zcela novych
ndjemcii byly real izovany stavebni vipravy také uvniti budovy ,, G, kde drobnymi dispozicnimi zménami
doslo ke zFizeni dvou novych provozoven s kompletnim socidlnim a technickym zdzemim. Ve prospéch
zdkaznikii nové maloobchodni jednotky byla vyznacena i novd parkovaci stdni na prilehlé venkovni plose.

V rdmci postupné revitalizace aredlu a modernizace budov, jejichz
puvodni uicel jiz pozbyl vyznamu, bylo mimo jiné pristoupeno také ke
stavebnim vpravam objektu byvalé kotelny v sektoru Folkndiskd.
Dlouhodobé nevyuzivané prostory s jiz nevyhovujici konstrukci pivodni
stiechy tak prochdzeji celkovou prestavbou, vyuzivajici dosud volnych
prostor po prestropent puvodni kotelny pro vytvoreni dalsiho uzZitného
prostoru ve 2. nadzemnim podlazi, kde vznikd ubytovna s kapacitou az 4
lizek pro potieby viastnich zaméstnancil s trvalym bydlistém mimo
region Décinska, pripadné pro obchodni ndvstévy nebo externi
spolupracovniky investora. Prizemi je pak urcené pro potieby tiseku
spravy a udrzby aredlu ARMEX Décin k ukldaddni zahradni a komundini
techniky.

DalSiho rozsirent i modernizace na useku sledovdni kvality doddvek elektrické energie do vsech sektori
aredlu ARMEX v Déciné se uz tradi¢né dockala i elektrorozvodnd infrastruktura aredlu ARMEX Décin.
Na Zddost lokdlntho distributora, dceriné spolecnosti ARMEX ENERGY, a.s., byly provedeny vipravy na
vSech aredlovych distribucnich trafostanicich v majetku a.s. ARMEX HOLDING (TS1, TS3 a TS4), a také
u nejvetsi vyrobni haly (B1), kde byly instalovdny tzv. ,, kvalitoméry “ pro sledovdni zdkladnich parametrii
plynulosti a stability doddvek elektrické energie do ndslednych rozvodii lokdlni distribucni soustavy
ARMEX.

Tradicné jiz plati, Ze prvoradym cilem spolecnosti ARMEX HOLDING, a.s. je spokojeny ndjemce i
zdkaznik ve v§ech provozovndch spravovanych a vilastnénych spolec¢nosti ARMEX, nabidka kvalitniho
prostoru pro rozvoj mistnich podnikatelskych aktivit dalsich subjektii puisobicich v oblasti lehké, okoli
nerusici vyroby a obchodu, podpora tvorby novych pracovnich prileZitosti, prednostné s vysokou pridanou
hodnotou prdce. I v budoucnu chce pro své stavajict i budouci klienty nabizet komfortni zdzemi a objekty
Sité na miru, v pFijemném a bezpecném prostiedi, s obvyklymi sluzbami a servisnim zdzemim.

Do daliiho obdobi tak po dilcich etapdch pokracuji projekcni, pripravné i realizacni prdce koncepcniho
rozvoje aredlovych inZenyrskych siti — konkrétné pokracovdni vystavby nové pdterni trasy aredlového
vodovodu, kanalizace i elektrickych rozvodii lokdlni distribucni soustavy a novych vétvi pdterni optické
datové sité, propojujicich v zdjmu bezpecnéjsi a variabilnéjsi obsluhy vsech objektii v aredlu ,, ARMEX* i
Jednotlivé (dosud v tomto ohledu oddélené obsluhované) sektory Libereckd a Folkndrska.




Na  roz§ifovini a kapacitni  posilovini
inZenyrskych siti  navazujicim projektem
Vv investicni vystavbé novych komercnich
budov  je aktudini ziskdni potiebnych
urednich povoleni a zahdjeni stavebnich
praci  vystavby novych  prodejnich a
skladovych hal L5 a L6 v sektoru Libereckd,
Jejichz uplné dokonceni je pldnované do
prvniho ctvrtleti roku 2022.

Naddle budeme pokracovat v monitoringu
trhu a prileZitostnych akvizicich pozemkii pro
dal$i rozvoj stdvajici primyslové-obchodni
zony.

Nedilnou soucdsti ¢innosti sprdvy majetku je mimo jiné i soucinnost s dalsimi subjekty, zejm. s projektanty
a investory aktivit ovliviiujicich nejblizsi okoli aredlu ARMEX, aktudlné napv. v ramci pldnované
modernizace distribucni soustavy regiondiniho distributora elektiny kvyhledovému prechodu na jinou
hladinu VN mistni distribucni soustavy. Poskytovand soucinnost napomdhd sladéni parametrii projektu,
ktery ma v budoucnu zkvalitnit doddavky elektiiny do okolni zdstavby rodinnych domii podél Liberecké i
Folkndrské ulice a v ulicich priléhajicich. V rdmci tohoto projektu jsme se nap¥. zavdzali poskytnout &dst
pozemku (i¢. ve viastnictvi a.s. ARMEX HOLDING) pro vystavbu nové trafostanice na hladiné VN 22kV,
nahrazujici jiz zastaralou technologii rozvodii a trafostanici VN 35kV v Liberecké ulici. Jinym okruhem
spoluprdce je napr. také soucinnost s projektanty a spravcem vodotece Folkndiského potoka i drdZniho
télesa a souvisejicich vodnich staveb nap¥. pri Feseni protieroznich opatieni v lesnim udoli zminéné
vodotece nebo pri periodickém cisténi bezpecnostnich Cesel na vtoku do propustku — podzemni Stoly pod
Vychodnim nddrazim v Déciné.

Nase spolecnost pldnuje i v letosnim roce udriovat a starat se o sviij majetek tak, aby bylo zajisténo
vhodné, moderni a fungujict prostiedi pro své zaméstnance a ndjemce. Touto Cinnosti chceme posilovat
svou pozici slusného pronajimatele v mistni lokalité a nabizet i Pripadnym zdjemciim nové vyrobni,
obchodni nebo kanceldiské prostory kjejich ekonomické a hospoddrské cinnosti. Jednou z rozsdhlejsich
aktivit technické i financni podpory jsou napriklad klientem vyZddané vyznamné upravy centrdlni
vzduchotechniky ve vyrobni hale ,,B1“ v sektoru BeneSovskd, vietné doplnéni zvihéovacii vzduchu spolu
§ instalact zcela nové sekce systému Méfeni a regulace pro trvaly monitoring vihkosti vzduchu a jeji
automatické udrzovini ve vymezeném rozsahu dle provoznich potieb ndjemce pri citlivé vyrobni
technologii  zde produkovanych elektrotechnickjch soucdstek. Nositelem technického FeSeni,
organizacniho zaji§téni i pocdtecniho kompletniho profinancovdni opatreni vyhradnich potieb klienta ze
strany pronajimatele a vlasinika nemovitosti (ARMEX HOLDING, a.s.) Je pak dodatecnd instalace
lamelového systému (stinici techniky) na stiesnich svétlicich nad cdsti zminéné budovy vyrobni haly ,, B “.

Uvéry mezi Cleny statutdrnich oredni

Ke dni 31. prosinci. 2020 spolecnost neméla Zadny zdvazek z titulu pujcky vici leniim statutdrnich
orgdnii.




Akcie spolecnosti a sloZeni akciondrii

Jedinym akciondrem spolecnosti je spolecnost ARMEX s.7.0., se sidlem Déc¢in II, Folkndrskd 1246/21,
PSC 405 02, IC: 272 60 780, kdy jedinym spolecnikem je Ing. Antonin Hlavsa.

Spolecnost neporidila Zdadné viastni akcie ani Zddné zatimni listy, obchodni podily a akcie.
Obchodni podily v dceFinych spolecnostech jsou uvedeny vyse.

Ostatni skutecnosti

Spolecnost nemd organizacni sloZku v zahranidi.
Spolecnost nemd Zddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Primym diisledkem omezeni celé ekonomiky v souvislosti s epidemickou situact presahujici vizemi stdtii
stredoevropského regionu vSak Spolecnost zaznamenala hned v samém poédtku odklady konéict pozdéjsim
zastavenim jedndni o projekcni a inZenyrské pripravé konkrétnich novych projektii cilené investicni
vystavby, ze strany vaznych zdjemcii, potenciondlnich novych klientii Spolecnosti.

Vedeni Spolecnosti bude pokracovat v monitorovdni potencidlniho dopadu a podnikne veskeré mozné
kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich vucinkii na spolecnost a jeji zaméstnance.

Pviloha ¢. 1 — Zprdva o vztazich
Priloha ¢. 2 — Zprdva auditora o ovéfent ucetni zavérky k 31. 12. 2020 véetné této icetni zavérky.

V Décine, dne 22. 7. 2021

i

Ing. Antonin Hlavsa

clenp dtavenstva
v




ARMEX HOLDING, a.s. - IC 445 69 742

ZPRAVA O VZTAZICH
dle ustanoveni § 82 Zakona ¢. 90/2012 Sb.,

0 obchodnich korporacich
k 31. 12. 2020

Cast prvni - struktura vztahti mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Ovldadand osoba:
ARMEX HOLDING, a.s., IC: 445 69 742

Ovlddajict osoby:
ARMEX s.1.0., jediny akcionat, IC: 272 60 780
Ing. Antonin Hlavsa, jediny spole¢nik ARMEX s.r.0.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:
Bez vécné néaplne.

Cast druha - dloha ovladané osoby

Spole¢nost sestavujici tuto zpravu zajistuje ovladajici osobé pifjem z jeji ekonomické
cinnosti, kterd spociva pfedevsim z prondjmu nebytovych prostor a prodeje armatur.

Cast tieti - zptsob a prostiedky ovladani

Ovladani spolecnosti je vykonavano prostiednictvim valné hromady, kdy zastupce
spolecnosti je zarover zastupcem ovladajici osoby.

Cast &tvrta - piehled jednéni u¢inénych v roce 2020, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu ovladajici osoby nebo osob ji ovladanych, pokud se takové jednani tykalo
majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni Géetni zavérky

Bez vécné naplne.

Cast pata - pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici:

- Na zakladé rozhodnuti jediného akcionéfe p#i vykonu plisobnosti valné hromady
spolecnosti ARMEX HOLDING, a.s. byla sjednéna s Ing. Antoninem Hlavsou Smlouva o
vykonu funkce dle §59 Z&k. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

- Rozhodnutim jediného akcioniie ARMEX s.r.o. jednajici prostfednictvim jednatele Ing.
Antonina Hlavsy pii vykonu piisobnosti valné hromady rozhodl o volbé jediného &lena

Stranka 1




ARMEX HOLDING, a.s. - IC 445 69 742

pfedstavenstva Ing. Antonina Hlavsy. Tato funkce je vykonévéana s narokem na odmeénu,
kter4 je vyplacena mési¢né.

- Na zékladé Smlouvy o vedeni tcetnictvi uzaviené na dobu neurcitou vede ovladana
spole¢nost pro ARMEX s.r.o. ti¢etnictvi.

Cést Sesta - posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tjma
Z vyse uvedenych smluv nevznikla ovladané osobg v r. 2020 zadna tjma.

PInéni resp. protiplnéni z vyse uvedenych smluv se poskytuje za ceny a za podminek

platnych i pro dalsi obchodni partnery, proto z téchto smluv nevznikaji zadné ajmy ani
vyhody ovliviiujici hospodateni ovladané osoby.

V Dééiné dule 31. biezna 2021
/i

j;

Ing. Antonin Hlavsa
¢len pfedstavenstva
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